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LA REGION

OCCITANIE

Située dans le sud de la France, 1’Occitanie est
aujourd’hui un site idéal dans le domaine du
tourisme et de I’économie.

Son climat, sa situation géographique, sa culture du
bien- vivre et son dynamisme économique en font
une région recherchée pour un cadre de vie idéal.
L’occitanie posséde une excellente qualité de vie, ce
qui attire de nombreux habitants chaque année. Elle
accueille plus de 240 000 étudiants dans ses 35
permet a

universités et grandes écoles. Cela

Montpellier et Toulouse par exemple de devenir des

villes étudiantes réputées.

1l s’agit en plus de la 2e plus grande région de France
avec pres de 5,77 millions d’habitants. Investir en
Occitanie vous fera profiter de sa réussite
économique. Celle-ci repose sur la tradition, mais
aussi les nouvelles technologies. On peut ainsi y
trouver des emplois dans le monde de 1’agriculture ou

de [I’agroalimentaire, mais également dans la

mécanique et la robotique. D ailleurs, 1’aérospatiale
et le numérique représentent les secteurs clés de

I’Occitanie avec des employeurs tels qu’Airbus et le

géant de I"informatique Dell.
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UN CADRE DE VIE PRIVILEGIE
ENTRE OCEAN.PYRENEES & MEDITERRANEE

Ville Frangaise Ville universitaire Ville culturelle ville de France
en densité d'habitants

Ville étudiante Agglomération pour Ligne de métro ville en termes d'activités
de France I'entrepreneuriat Toulouse Aerospace Express aeronautiques et spatiales

CLIMAT CHALEUREUX

VIVRE OU INVESTIR A TOULOUSE L 290mre LA VILLE ROSE

R <Gl VILLE D’EXCELLENCE

Résolument tournée vers l'avenir, Toulouse préne un

METROPOLE D’AVENIR

développement urbain innovant et maitrisé, pour un mode de vie

Parmis les métropoles francaises, Toulouse se place deuxiéme sur le podium des grandes

; e ; - i T G i g g me exemplaire, au profit de ses habitants.
villes ot il fait bon vivre. Vive et ensoleillée, elle profite d'une situation privilégice, a tout ; . . .
< . n o . v « " Avec son réseau universitaire reconnu et ses nombreuses écoles et
juste une heure et demie de la cote méditerranéenne et des Pyrénées. Ville résolument . i o

; ; : centres de formation, la capitale du sud-ouest est une destination de
verte, Toulouse offre un cadre de vie exceptionnel : ses berges de Garonne, ses

choix pour les étudiants. Elle se place comme 3éme ville étudiante

promenades arborées le long du Canal du Midi, ses nombreux parcs et jardins publics en : EVENEMENT ) o ) o
. . . s, FATHIIVO N VEGE T de France et la 1ére destination recherchée des étudiants.
font pour ses habitants un environnement privilégie. de BOO hectares CULTURELS ET FESTIFS Bi 4 i 2 @i 4
i ; ; R ; ; s . Yo tentot, son réseau de transports déja performant (2 lignes de métro,
Mais Toulouse se démarque aussi par son activité économique florissante. Poéle d'espaces verts dont tout au long de l'année ’ ‘p 1ap y g S
161 pares et jardins 2 lignes de tramway, 137 lignes de bus) sera complété par 1’arrivée

international de 1'aéronautique, elle est aussi un berceau d’innovation sur les secteurs de " . : : S s
. . L . . . . d’une troisiéme ligne de métro, mais également du plus grand
la recherche spatiale, numérique et médicale. Elle héberge des entreprises renommées,

téléphérique urbain de France, reliant I’Oncopole au campus

comme Airbus, Thalés, Safran, mais également des institutions publiques pionniéres

. RICHE OFFRE DE universitaire Paul Sabatier, prévu 2e trimestre 2022,
comme le CNES, le CNRS ou encore I'Oncopole. A elles seules, Toulouse et son TRANSPORT EN COMMUN .
agglomération rassemblent un bassin de prés de 685 000 emplois. é 2 lignes de métro
QI 2 lignes de tramway

9 lignes Lineo
e 140 ligne de bus



SITUATION DE L’IMMEUBLE

FAUBOURG BONNEFOY

UN EMPLACEMENT PRIVILEGIE

EN CENTRE VILLE

Proche de I’hypercentre de Toulouse, le Faubourg Bonnefoy a su préserver le charme typique
de la ville rose comme le prouvent ses belles maisons toulousaines en briquettes ou ses

immeubles traditionnels.

Le quartier vous ravira par la présence de nombreux commerces de proximité, bars, restaurants,
établissements scolaires et infrastructures sportives. Intégré au tracé des stations qui seront
desservies par la 3% ligne du métro en 2028, le Faubourg Bonnefoy offre done tous les avantages de
I"hyper Centre ce qui en fait un endroit idéal pour habiter et se déplacer facilement. Ces nombreux
atouts ont su séduire une population jeune, familiale et active, qui profite d’un cadre de vie privilégié,

a deux pas du centre-ville de Toulouse.

CROIX -
DAURADE

Agroport % ' Parc de |la Maourine”
Toulouse-Blagnac Blagniac ‘;é' %Q 9

T

Centre Commercial
rarmont

120 Rue du
Faubourg Bonnefay...

-
BONNEFOY

SEPT DENIERS JUNCASSE -

LES POINTS FORTS

= Faubourg Bonnefoy est le lieu incontournable, tout
y est concentré : commerces de proximité, bars,
restaurants, établissements scolaires, mairie annexe,

police.

Interm:
Balma . - - . . .
* Intégré au tracé des stations qui seront desservies

par la 35" ligne du métro en 2028, situé a deux pas de
[ la Gare Matabiau.

« Attenant a 1'Espace Bonnefoy se trouve le Jardin

Michelet : jardins d’enfants sécurisés, bassin central

L SJ’U“'“,’?JC'H ARGOULETS
Hopital
Pierre-Paul Riquet
{ N124]
"AMIDONNIERS o
Toulouse
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(5] Des Filtres
Hippadrome .
de la Cénigre LES ARENES,
LA CEPIERE . e
Université Stadium TEC Q 65
Toulouse -
Jean Jaurés ST - AGNE ki
ILESIDU RAMIER b
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= X N
Casino Barriere. :
= Ab20
fle dEmpalot /
' Résidence Bonnefoy { 164 ] 9&-% base verte de Pecn Uavid

Oncopole @

. Station Métro Bonnefoy

Hépital Larrey @

s Ligne de Métro N°3

Cité del'espace

avec fontaine, arbres & hautes figes, pergolas
agrémentées de glycines, sentiers de promenade et

parc engazonne.

9 AUX ALENTOURS

+ Gare Toulouse Matabiau a 6 min
« Station Métro Ligne N°3 & 6 min
« Place du Capitole 4 9 min
« Cité de I'espace a 12 min
Centre'con « CHU Purpan a 14 min
L * Université Jean Jaurés a 17 min
« A¢roport Toulouse Blagnac a 17 min

L& SEME |

Q

Brasserie

Jardin des Hauts
De Bonnefoy a8

120 Rue du

DOCTEUR @ ’Faubourg Bonnefoy

PHARMACIE

Crédit Mutuel
a

Pizzas
@ SERVICES
A PROXIMITE
* Cabinet médical a 50 m
Q » Station VélOToulouse a 50 m

= Arrét de bus Ste-Héléne a 70 m
ohgndidinieg * Pharmacie Bonnefoy 4 90 m
* Brasserie a 110 m
* Boulangerie a 190 m
i « Carrefour Express a 270 m
* Supermarché Casino a 700 m

* Gare Toulouse Matabiau a 1.5 km
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Créche



TOULOUSE, QUARTIER BONNEFOY

i

‘_“
=
3

P S R e T ',,,—-—-".
e, g 7
=10 & S
T et =
T A o G I e T gL i e /7::}' -

f | - . \} P
*; S R 7, ~ “ -
!'\ y i '

it Bk AN / ;
1| i ’I :’-:j' | 1 !
= I — | e i 0 b
T .ll' s ?;_' ’
| %
I oy ; :— ,_:-‘ | / . f rr_.':,ﬂ
- - A‘-:“Aﬁ"\‘ "', (i o AU IET 5 = I' ) : d .
‘ » — ﬁ o ¥ ot ol o :
o~ - /"/‘/-x-/"“"’“ [
o~
. [
PO
Bene (] [] (] 011 O [] () ] 0
| R
Loggia / Terasse Résidence intimiste Appartements du

Parking Extérieur
Jardin privatif - et sécurisée T1 au T3 Duplex



L'IMMEUBLE

?M’@uf;/
LE CHARME TRADITIONNEL ET TYPIQUE

BONNELRFOY

DE LA VILLE RQOSE

]

FETR R ey e gy

DES PRESTATIONS DE STANDING

Composée de 9 appartements et d’un local commercial, son espace et le traitement
qualitatif de ses abords, permettent a la résidence Faubourg Bonnefoy de s’intégrer

harmonieusement dans le tissu urbain existant.

Coté rue, le biatiment affiche des facades urbaines et des terrasses intimistes, bénéficiant
de prestations soigneusement sélectionnées pour leur qualité durable, permettant & ses
futurs résidents de profiter d’un cadre de vie élégant et fonctionnel.

Coté cour intérieure, I’espace a fait 1’objet d’une réhabilitation soigneuse permettant aux

habitations d’avoir des places de parking et jardin privatif dans un environnement

harmonieux.

—10— —=]jl==



ANTHRACITE

12 ANS D’EXPERIENCES ET DE PASSIONS

Fondé en 2010, le groupe Anthracite attache une grande importance a
sauvegarder le patrimoine ancien des centres-villes et la mise en valeur des
qualités architecturales des immeubles tout en apportant le confort moderne
dans des biens de prestige.

LE DISPOSITIF DE
REDUCTION D'IMPOT PINEL fl=

TRANSFORMER VOTRE IMPOT EN
PATRIMOINE HAUT DE GAME

Conseil en investissement, montage d'opérations
immobiliéres, entreprise générale de travaux, le
groupe Anthracite réunit au sein de ses différentes
structures les compétences pour proposer une
sélection d’opérations situées sur tout le territoire
francais pour une clientéle exigeante a la recherche
de solutions garantissant un investissement
patrimonial pérenne et cohérent.

Quels avantages ?

- Le réegime du PINEL offre une réduction d'impo6t
sur le revenu (IR) en fonction du montant de
linvestissement realise.

- Base de la réduction d'impét : prix de revient du

logement (prix d'acquisition du foncier, frais _ s qn
d'acquisition compris + travaux eligibles a la WPl . -
réeduction d'imp6ot. L |

NOS GARANTIES

Taux de la réduction d'imp6ét: - Vente en VIR et VEFA

- 12% lorsque l'engagement de location est pris #ap B ! - Garantie Financiére d'Achévement
pour une duree initialede 6 ans. _ Assurances ( DO, TRC, CNR)
- 18% lorsque l'engagement de location est pris ;A ERRL - Mission fiscale sur I'opération (Cabinet Bravard)
pour une duree initialede 9 ans. ' '

www.bravard-avocats.com contact(@bravard-avocats.com




ANTHRACITE

CREATEUR DE PATRIMOINE

3, square Gambetta - 11000 Carcassonne
Tél. 04 68 78 77 51 - E-mail : contact@anthracite-patrimoine.fr
www.anthracite-patrimoine. fr



